
MONTANT

MATURITÉ

RENDEMENT ANNUEL CIBLE

 120 000 €

24 mois

11,0 % par an

Projet présenté par

LENTILLY

 Octobre 2024  ClubFunding SAS - contact@clubfunding.eu - www.clubfunding.eu

D O S S I E R  D ’ I N V E S T I S S E M E N T

PIERRE & PATRIMOINE

AUVERGNE-RHÔNE-ALPES

Garanties personnelles et réelles

Coupons mensuels

Remboursement in finePhoto non contractuelle



DESCRIPTION

SÛRETÉS

Synthèse de l’analyse

Refinancement partiel de deux terrains à bâtir dans le
cadre d’une opération de marchand de biens à Lentilly (69)

Cautionnement personnel et solidaire de Bernard
Montillet
Garantie à première demande de la EURL BM INVEST
Hypothèque de 1er rang inscrite sur les 2 terrains à
bâtir
Ordre irrévocable notarié de remboursement de
CLUBFUNDING après désintéressement de la banque
sur l’opération l’Arbresle



Synthèse de l’analyse

POINTS FORTS

POINTS D’ATTENTION

LTV réduite (50%)
Remboursement rapide d’une des
opérations en cours
Garantie hypothécaire de 1er rang

Corporate  
Localisation mal desservie en banlieue
lyonnaise 
Risque d’illiquidité
Risque de perte partielle ou totale des
sommes investies



LOCALISATION

L’actif est situé au 369 Route de Sain Bel à Lentilly,
69210 : 

10 minutes à pied des lignes de bus 98 et 142

24 minutes en voiture du centre de Lyon

5 minutes en voiture de la D30 et de
l’autoroute A89 

A proximité de restaurants et commerces,
notamment un Carrefour Express à 4 min en
voiture

L’actif



PRÉSENTATION DE L’ACTIF

L’actif désigne une maison de 150m² en R+1 à usage
d’habitation possédant une grande terrasse, un garage pour
2 véhicules ainsi qu’une cave sur un terrain de 1 300m²   

Promesse de vente signée le 25/11/2020 entre un particulier
et la SAS PIERRE ET PATRIMOINE pour un montant de 428K€
pour une réitération prévue le 24/12/2021  

Un avenant a été signé pour proroger la date de signature de
l’acte authentique au plus tard le 15/05/2022.  

L’achat a été effectué le 15/04/2022  

L’actif



CARACTÉRISTIQUES DU PROGRAMME

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

Acquisition d’une maison de 150m² et d’un terrain de 1 300m²
pour 644K€ soit 4 291€/m² de surface habitable  

 
Travaux légers pour un montant de 37K€ 

Revente à la découpe en 3 lots distincts : la maison et les 2
terrains à bâtir avec permis de construire purgé 

L’actif

Déclaration préalable obtenue et purgée en 2023 concernant
la division du terrain en deux lots

Permis de construire valant division obtenu le 27/03/2024 et
purgé depuis le 13/09/2024 concernant la construction de
deux logements neufs d’une surface totale de plancher de
221m², 



ANALYSE DE MARCHÉ

Le marché

23 annonces sur Seloger de terrain à bâtir 
Beaucoup d’offres sur le marché de terrain à bâtir
Prix variant entre 163€/m² et 322€/m²



GRILLE DE COMMERCIALISATION

Le projet

La maison de Lentilly a été vendue le 01/07/2022 pour 600K€ à des particuliers
Seuls les terrains à bâtir avec PC sont en cours de commercialisation



BILAN FINANCIER

Le projet



TABLEAU DE FINANCEMENT GLOBAL

CALENDRIER

Le projet



FICHE D’IDENTITÉ

Nom EURL BM INVEST

Historique

Réalisation d’opérations de
marchand de biens en Rhône Alpes
La commercialisation est gérée par
LYON RESEAU OUEST IMMO.

Société émettrice SAS PIERRE & PATRIMOINE

Activité
Activité de location immobilière, de

marchand de biens et d’agence
immobilière

Localisation
2 avenue Jean Bergeron

Craponne, 69290

Date de création 01/2016

Capital social 100 000€

Actionnariat
100% EURL BM INVEST détenue à 100%

par Bernard Montillet

Dirigeant Bernard Montillet

ORGANIGRAMME SIMPLIFIÉ

La société



Le dirigeant

BERNARD MONTILLET

50 ANS

Formation :
1992 : BTS Action Commerciale
2010 : License gestionnaire d’affaires
immobilières d’entreprises en alternance –
ESPI

Expériences :
1992 – 1998 : Ingénieur commercial chez CCMX
1998 – 2013 : Création de ORCHIDEE et SARL
BM
2010 – 2011 : Négociateur immobilier chez
LAFORET 
2011 : Création de LYON RESEAU IMMO OUEST 
2016 : Création de PIERRE & PATRIMOINE,
entreprise pour effectuer des opérations de
marchand de biens

PATRIMOINE DE M. MONTILLET



EXEMPLES DE PROJETS EN COURS

Track record

SAINT-GENIS-LES-
OLLIÈRES
AUVERGNE-RHONE-ALPES

Opération de
marchand de biens 

CA attendu : 900 K€
Marge prévisionnelle :
52%

MÂCON
AUVERGNE-RHONE-ALPES

Opération de
marchand de biens 

CA attendu : 190 K€
Marge prévisionnelle :
67%

SAINTE CONSORCE
AUVERGNE-RHONE-ALPES

Opération de
marchand de biens 

CA attendu : 853 K€
Marge prévisionnelle :
52%

POLLLIONNAY
AUVERGNE-RHONE-ALPES

Opération de
marchand de biens 

CA attendu : 590 K€
Marge prévisionnelle :
31%



Annexe : comptes sociaux de la SAS PIERRE &
PATRIMOINE au 31/12



Annexe : comptes sociaux de la EURL BM INVEST au
31/12



ClubFunding® est un Prestataire de Services de Financement Participatif (PSFP) agréé et régulé par l’Autorité
des marchés financiers sous le numéro FP-2023-40 – SAS au capital social de 125 000 euros – RCS Paris 807 764
980 – Siège social : 19 rue Cambacérès 75008 Paris. 

AVERTISSEMENT : Les offres de financements participatifs comportent des risques et en particulier le risque de
perte totale ou partielle des sommes investies et le risque d'illiquidité. Cette présentation est à caractère
purement informatif. Ces éléments sont fournis à titre indicatif et ne sauraient constituer en aucun cas une
garantie de performance future. Ce document ne constitue ni une recommandation d’achat ou de vente, ni une
incitation à l’investissement.

Contactez-nous
contact@clubfunding.eu

+33 (0)1 89 72 13 20

Rendez-vous sur
www.clubfunding.eu


