
DETTE IMMOBILIÈRE

DOSSIER D’INVESTISSEMENT

Projet présenté par

ANGLET - PAYS BASQUE

LEL MDB

Garanties personnelles et réelles 

MONTANT CIBLE 530 000 € 

MATURITÉ CIBLE

RENDEMENT ANNUEL CIBLE

12 mois 

11,0 %

Coupons mensuels

Remboursement In fine

Juin 2026  ClubFunding SAS - contact@clubfunding.eu - www.clubfunding.eu

ANGLET (64)



SYNTHÈSE DE L’ANALYSE
DESCRIPTION

SÛRETÉS

Financement de l’acquisition et des travaux d’un actif immobilier dans le cadre d’une

opération de marchand de biens à Anglet (64600)

Cautionnement personnel et solidaire notarié de Erwan BEAULIEU

Cautionnement personnel et solidaire de Léa DE CARA et Laurent BELLON

Hypothèque de 1er rang inscrite sur l’actif objet du financement
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SYNTHÈSE DE L’ANALYSE

POINTS FORTS

POINTS D’ATTENTION

Page 3 sur 21

Localisation attractive

Acheté en dessous du marché

Revente dans la moyenne de marché du secteur

Risque de commercialisation

Risque de liquidité

Risque de perte en capital totale ou partielle



L’ACTIF
LOCALISATION

PROJET

L’actif est situé au 7 allée de la verrerie à Anglet (64) :

À proximité des axes routiers D810 et A63 (Bordeaux <-> Espagne)

À 5 minutes en voiture du centre d’Anglet 

À 10 minutes en voiture de Biarritz et Bayonne 

À 10 minutes en voiture du centre commercial BAB2 et des supermarché (Carrefour,
E.Leclerc et Intermarché)

À 10 minutes des plages d’Anglet

À 10 – 15 minutes en voiture de la gare de Bayonne et de l’aéroport de Biarritz
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Acquisition d’une maison pour un montant de 390 K€ hors frais, soit 3 333 €/m²

Réalisation de travaux à hauteur de 162 K€ soit 1383 €/m²

Revente pour 750 K€ soit 6 410 €/m²



PRÉSENTATION DE L’ACTIF

L’ACTIF

L’actif désigne une maison d’habitation élevée sur une parcelle cadastrale de 212 m² qui se compose :

D’une cave et d’un vide sanitaire

D’un rez-de-chaussée divisé en séjour, en débarras, en salle à manger, en salle de bains, en WC et en

cuisine.

D’un étage comprenant un WC, trois chambres et une salle d’eau.

de combles et d’un jardin. 

La promesse a été signée ce 07/05/2026 pour un montant de 390K€, elle sera échue le 20/07/2026.

Les conditions suspensives sont les suivantes :

Conditions suspensives de droit commun

Conditions suspensives d’obtention d’un certificat d’urbanisme informatif

Conditions suspensives d’obtention d’un prêt
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CRÉATION DE VALEUR

L’ACTIF

Le projet prévoit différentes rénovations pour un montant total de 162K€ TTC (1 383€/m²)

Protection / démolition / évacuation
Plâtrerie
Plomberie / sanitaires / VMC
Chauffage
Électricité
Carrelage faïence
Revêtement sol
Menuiserie intérieure
Peinture intérieure
Cuisine
Nettoyage
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PLANS EN L’ETAT

PHOTOS
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PLANS PROJETES

PHOTOS
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PHOTOS EN L’ETAT

PHOTOS
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VISUELS POST TRAVAUX

PHOTOS
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VISUELS POST TRAVAUX

PHOTOS
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GRILLE DE COMMERCIALISATION - SCÉNARIO OPÉRATEUR

LE PROJET
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OFFRES

LE MARCHÉ

TRANSACTIONS
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Sur le secteur d’Anglet, les transactions s’établissent à une moyenne de 7 278 €/m², soit un
niveau légèrement supérieur aux offres actuellement présentes sur le marché, dont la
moyenne atteint 7 040 €/m². Notre actif post travaux, quant à lui, se situe en-dessous de la
moyenne des comparables observés.

Par ailleurs, l’actif se situe légèrement en dessous du prix moyen au m² affiché par l’analyse
de marché de Meilleurs Agents.

Source : MeilleursAgents, SeLoger



BILAN FINANCIER -  SCÉNARIO OPÉRATEUR

LE PROJET 
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La marge est correcte à 13% et notre point mort s’élève à 4 513 €/m² , soit en-dessous des
prix de marché.



TABLEAU EMPLOIS-RESSOURCES

LE PROJET 
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TABLEAU DE FINANCEMENT GLOBAL

LE PROJET

CALENDRIER

SÛRETÉS

MODALITÉS DE DÉBLOCAGE
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Séquestre de 6 mois de coupons

Cash réserve de 2 mois

Séquestre travaux de 162K€ déblocable sur factures 

Cautionnement personnel et solidaire notarié de Erwan BEAULIEU

Cautionnements personnels et solidaires des dirigeants Léa DE CARA et

Laurent BELLON

Hypothèque de 1er rang sur l’actif objet du financement



FICHE D’IDENTITÉ

LA SOCIÉTÉ

Nom LEL MDB

Historique Société créée le 12/2025

Société émettrice LEL MDB

Activité Activités des marchands de biens immobiliers 6810Z

Localisation 27 avenue du parnasse, 64600 ANGLET

Date de création 11/12/2025

Chiffre d’affaires N/A

Capital social 99€

Actionnariat Détenue en 3 parts égales par SASU 2K-RA INVEST, SASU BEAULIEU HOLDING et SASU PAYS-BASQUE INVEST

Dirigeant - Personne
Physique

Erwan BEAULIEU (DG) / Léa DE CARA (DG) / Laurent BELLON (Président)
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ORGANIGRAMME SIMPLIFIE

LA SOCIÉTÉ
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LES DIRIGEANTS
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PATRIMOINE
PATRIMOINE – Erwan BEAULIEU
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ClubFunding® est un Prestataire de Services de Financement Participatif (PSFP) agréé et régulé par
l’Autorité des marchés financiers sous le numéro FP-2023-40 – SAS au capital social de 125 000
euros – RCS Paris 807 764 980 – Siège social : 19 rue Cambacérès 75008 Paris. 

AVERTISSEMENT : Les offres de financements participatifs comportent des risques et en particulier
le risque de perte totale ou partielle des sommes investies et le risque d'illiquidité. Cette présentation
est à caractère purement informatif. Ces éléments sont fournis à titre indicatif et ne sauraient
constituer en aucun cas une garantie de performance future. Ce document ne constitue ni une
recommandation d’achat ou de vente, ni une incitation à l’investissement.

Contactez-nous
contact@clubfunding.eu

+33 (0)1 89 72 13 20

www.clubfunding.eu
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