"+ ClubFunding | DOSSIERD'INVESTISSEMENT

Bischheim

Projet présenté par FIEF

MONTANT CIBLE 590000 €

] e Garanties personnelles et réelles

MATURITE CIBLE 18 mois
Q Coupons mensuels

RENDEMENT ANNUEL CIBLE 11% o
e Remboursement in fine

Aolt 2026 ClubFunding SAS - contact@clubfunding.eu - www.clubfunding.eu



SYNTHESE DE L'’ANALYSE

Financement de I'acquisition et des travaux d’'un immeuble au 11 route de Brumath dans le cadre
d’une opération de Marchand de Biens a Bischheim (67).

SURETES
e Cautionnement personnel et solidaire notarié du représentant Iégal Personne physique

e Garantie a Premiére Demande de la société MLK GROUPE

e Hypothéque de lerrang inscrite sur I'actif
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e o e 3
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SYNTHESE DE L’ANALYSE

POINTS FORTS

e Opérateur local expérimenté, déja finance par CF

e Biens vendu clés en main avec option d’étre déja loue

POINTS D’ATTENTION

e Risque d'illiquidité

e Risque de perte totale ou partielle des sommes investies

8,00
GARANTIES

8,65

SOLIDITE FINANCIERE
CONSOLIDES OU SOCIETE

HISTORIQUE DU GROUPE

ORGANISATION

8,00

8,90

LOCALISATION

EXPERIENCE

ADMINISTRATIF et TECHNIQUE
8,60

6,70
COMMERCIALISATION

9,33
ELEMENTS FINANCIERS DE L'OP




L'ACTIF

L'actif se situe au 11 Route de Brumath a Bischheim (67800) :

o A proximité de toutes commodités

A 1mn & pied du futur Tramway Nord

universités.

PROJET

e Acquisition d’un ensemble immobilier d’'une surface habitable de 191 m2 pour un montant

de 343 K€ soit 1 797 €/m?

e Division des appartements existants en 11 lots et rénovation compléte de ces derniers
pour un montant de 280 K€ soit 1 465 €/m?

e Revente des lots a la découpe pour un CA total de 1 005 K€ soit 5 261 €/m?

A 13 minutes en voitures et & 23 minutes en transport du centre de Strasbourg

A 25 minutes en transports de I'ISEG ainsi que de plusieurs autres écoles et
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PRESENTATION DE L’ACTIF

L’actif désigne un immeuble bati en R+2 composés de trois appartements et d’'un garage.
Le dit bien immobilier est composé de la fagon suivante::

Aurez-de-chaussée:un T4
Au ler étage:unT4

Au 2éme étage:un T4

A l'extérieur: un garage

Un compromis de vente a été signe le 7 mai 2026, avec une réitération par acte
authentique prévue au plus tard le 14 aolt 2026.

CREATION DE VALEUR

Le projet prévoit la division des 3 appartements existants en 11 lots a usage d’habitation,
accompagnée d'un programme de rénovation compléte pour un montant global estimé a
280 K€, soit environ 1 465 €/m2.

Ce budget se décompose comme sulit :

travaux de rénovation : 255 K€
ameublement: 25 K€

L’opération repose sur une stratégie de création de valeur combinant division, rénovation
et mise en location des lots, avec un positionnement « clé en main » a destination d’'une

clientéle d’investisseurs.

Aucune autorisation administrative est nécessaire pour la réalisation de cette opération.
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PLANEN L'ETAT - IMMEUBLE
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PHOTOS O

VISUELS EN L’ETAT - TERRAIN
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LE PROJET +)

Adresse /Zone pry— . n 2 L'opérateur projette un prix de cession moyen de 5 267 €/m?, positionné dans la fourchette
T2 Bichhem Rénowe 24 109 000 4542
T1 Bichhein T m obiErneuf 34 152 200 4476 haute du marché local de I'immobilier ancien, tout en demeurant Iégérement inférieur aux
T2 BEchhem Nonm eub® 24 115000 4752
T1 Schilighein I m obierneuf 18 110 800 6025 niveaux observés sur les transactions et offres de biens immobiliers neufs dans le secteur.
T1 Schiliighein In m obilerneuf 18 111 000 6167
T1 Schiliirhen Inm obierneuf 18 11150 ©l%
T1 Schiliirhen Inm obierneuf 18 111 300 6183
T1 Schildghen In m obierneuf 18 111 400 6025 e 2 At Py A 2 : S
= Schitonen - e 12200 “oac Ce positionnement repose sur une création de valeur intégrant une rénovation compléete des
T1 Schiltighein Inmobierneutf 15 112 %00 o034 . . . . . .
1 Schituhen R ———- e 113000 Z 040 logements, un ameublement de standing ainsi que la mise en location préalable des lots
Moyenne T1 5225 . . . . . ] .
M oyenne T2 4667 avant leur cession, offrant ainsi un produit « clé en main » aux acquéreurs.

Graphique montrant le volume de mise en vente par rapport aux biens vendus sur 2025

TRANSACTIONS 150

Prix d'un appartement par nombre de pieces

Mombre de pleces Prix m2 anclen Prix md nouf ,
g . “ce graphique concerne
1 piice 1 779 €/m?2 4011 €/m?2 - la ville de Bischheim
Z DiecCes 3022 €£/'md 4 115 €M
: ar St et g el LB

Frow P ai Ao *al Juiii luil Mot

Indice de solume= de biens

3“.':"-'7" 2818 €/m2 d 737 €m B Biwrs mis envente [ Biens vendus
4 piéces 2 648 €/m2 3 795 €/m2 Ce graphique traduit un marché relativement dynamique, avec un niveau de transactions
"prix a Bischheim globalement aligné avec les nouvelles mises en commercialisation.

Source : Le Figaro Immobilier, SeLoger Page 10 sur 27
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LE PROJET

GRILLE DE COMMERCIALISATION - SCENARIO OPERATEUR

r

Lot Type de bail Etage Type Surface/unité Prixdevente T Loyer annuel Ln;-r:tr‘:nr:rel.:el Rendement
{m2/u) TTC potentiel (€/mm) potentiel
1 Residential R Sludic 17 89 000 5235 G840 402 7,69%
2 Fesidential RO Studio 17 89 000 5235 6 840 402 7,69%
3 Residential R Sludic 17 89 000 5235 G840 402 7,69%
o Residential RO Sludic 17 89 000 5235 G840 402 7,69%
5 Residential H+1 Sludic 17 89 000 5235 G840 402 7,69%
& Residential H+1 Sludic 17 89 000 5235 G840 402 7,69%
7 Residential H+1 Sludic 17 89 000 5235 G840 402 7,69%
a8 Residential H+1 Sludic 17 89 000 5235 G840 402 7,69%
g Residential H+2 Sludic 17 89 000 5235 G840 402 7,69%
10 Residential H+2 Sludic 17 89 000 5235 G840 402 7,69%
11 Residential H+2 Sludic 17 85 000 5588 7080 418 7, 45%
Total ventes Appartements 187 966 000 5267 75 480 404 7,66%
1 Larage Larage - 20 000 -
Total ventes Garages - 20 000 - -
| CAtotal 187 1005 000 5374 75 480 404 7,5% |

STRATEGIE DE COMMERCIALISATION

L’opérateur propose des biens « clé en main », entierement rénovés, meublés et déja loués, a destination d’une clientéle d’investisseurs avec un rendement cible autour de 7,5%. Soit 570 € de loyer mensuel.

La commercialisation repose sur un réseau de distribution structuré, composeé de trois canaux principaux:
eune société spécialisée dans I'investissement clé en main, représentant environ 50 % des volumes commercialisés;
«un cabinet d’expertise-comptable, via son réseau d’investisseurs, représentant 30% ; Page 11 sur 27

«un cabinet de conseillers en gestion de patrimoine (CGP) pour les 20% restant.



LE PROJET

BILAN FINANCIER - SCENARIO OPERATEUR

Prix au m2 ou

Prix TTC it
(en €) parunité
(en €)
Chiffre d"affaires 1 005 000 | 5374 |
Prixd'acquisition 339450 1815
Travaux 2B0 000 1497
Frais degarantie TA2T 40
Fraisfinanciers 142 200
Prixde revient 769077  am3
Marge deopération 235924 | 1282 |
% o CA 23%
Ratios

LTPP- Loan To Purchase Price
LTV -LoanTo Value

LTC-LoanTo Costs

94%
60%

000G

Y
9
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LE PROJET

GRILLE DE COMMERCIALISATION - SCENARIO CONSERVATEUR

surfacefunité

Prix de vente

Lot Type de bail Etage Type (mfu) ITC €fmé
1 Residential RO Studio 17 76500 4 500
2 Residential RO Studio 17 76500 4 500
3 Residential RO Studio 17 76500 4 500
4 Residential RO Studio 17 76500 4 500
5 Rezidaential F+1 Studio 17 76 500 4 500
& Residential F+1 Studio 17 76500 4 500
7 Residential F+1 Studio 17 76500 4 500
B Residential F+1 Studio 17 76500 4 500
g Residential F+2 Studio 17 76500 4 500
10 Residential F+2 Studio 17 76500 4 500
Residential F+2 Studio 76500 4 500

_-:"Ir:'lﬂ.'l'-"

Gar: al] e

20000

CAtotal

STRATEGIE DE COMMERCIALISATION

187

B&1 500

4607

Y
9

Ce scénario conservateur repose sur I'hnypothése d’'une commercialisation des lots au niveau des moyennes de marcheé pour les studios, sans prise en compte de la valorisation liée a la renovation

compléte ni a 'ameublement, soit un prix de 4 500 €/m2,

Pour rappel, dans notre grille de commercialisation initiale, le prix de cession moyen projeté par les opérateurs était de 5 267 €/m2.
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LE PROJET

BILAN FINANCIER - SCENARIO CONSERVATEUR

Prix TTC
(en €)
Chiffre d"affaires 861500
Prixd'acquisition 339450
Travaux 280000
Frais degarantie TA27
Fraisfinanciers 142 200

Prix de revient

Marge del"opération
% cu CA

Pri x au m= ou
parunité
(en €)

1815

1497

40

Ratios

LTPP- Loan To Purchase Price
LTV-LoanTo Value

LTC-LoanTo Costs

Hd%

F0%%

D%

Y
9

Page 14 sur 27



LE PROJET

TABLEAU EMPLOIS-RESSOURCES

EMPLOIS RESSOURCES
Prix d'acguisition 330000 € Opérateur 136 077 € 30%
Frais liés a l'acquisition G0 077 € ClubFunding 320 000 € 708
Seguestre coupons et cash reserve G5 000 £ Bangue 0 £ 0%

Phase acquisition

Travauwx bruts (création de valeur) 280 000 € Opérateur 49 500 € 15%
Honoraires et autres (hors frais in fine) 0€ ClubFunding (prat travaux) 280 000 € 25%
Frais financiers (hors scguestre) 49 500 £ Bangue (credit travaux) 0€ 04
Lovers percus R 4
Prixde revient cash 785577 € 785577 € 100%

Pointmort: 3 209 €/m?2
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LE PROJET

TABLEAU DE FINANCEMENT GLOBAL

Forcs propres operateur L85 577 €| 24%
Emission cbligataire ClubFuncing B00 000 €] 76%
Prix de revient cash FBS 577 €| 100%
- Cash reserve -16 500 £

Prix de revient total 760077 €

* Basé sur le montant maximum de la collecte

CALENDRIER

Iz

Signature de la Acguisition du Debut das
promesse d'achat Dilen trawvau
OF0af2026 Sepl-0ct 20268 4 2026

Vente de |"asctil

T2 2028

SURETES

e Cautionnement personnel et solidaire du dirigeant Julien MERCKEL

e Garantie a Premiére Demande de la société MLK GROUPE

e Hypothéque de lerrang inscrite sur I'actif

MODALITES DE DEBLOCAGE

e Sequestre de 9 mois de coupons

o Cashréserve de 3 mois de coupons

e Séguestre travaux de 280 K€, déblocable sur facture
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LA SOCIETE
FICHE D'IDENTITE
ORGANIGRAMME GROUPE

r

Nom MKL GROUPE
Julien MERCKEL
Historique Société créée le 09/09/2020 ™ Dyl
Société émettrice SAS FIEF ASSET MANAGEMENT oo =
e . Location de terrains et d'autres biens . s
Activite . . SAS MKL GROUPE > JB VENTLRE
immobiliers o
*
. SCI DE .
Localisation 66 Avenue des Champs Elysees, Paris L'ESPERANTO too% 0% N
75008
Date de création 18/05/2026 —
DEVELOPPEMENT

Capital social 1 000,00 €
Actionnariat Détenue a 100% par la SAS MKL Groupe

Financement SA5 FIEF ASSET
Dirigeant MERCKEL Julien o MANAGEMENT

i ﬁf Garanties personnelles
v
iﬂ ) * Garanties réelles

- — —p Fluxfinanciers

— » Actionnariat
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LA SOCIETE

ORGANIGRAMME SIMPLIFIE

Financement
ClubFunding

jﬁ( Garanties personnelles

‘Lhi' Garanties réelles

— ——p Fluxfinanciers

— » Actionnariat

Julien MERCKEL

SAS MKL GROUPE

SAS FIEF ASSET
MANAGEMENT

LE DIRIGEANT

Julien MERCKEL

31 ans

EXPERIENCE :
e 2021 - Aujourd’hui: Fondateur de FIEF, société de marchand de biens
e 2019 - Aujourd’hui: Fondateur de MKL Groupe, activité des sociétés holding
e 2018 -2019: Consultant en Transformation Digitale chez Wavestone
FORMATION:

e 2016 -2018:Sciences Po Strasbourg
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PATRIMOINE

PATRIMOINE - Julien MERCKEL

Strasbourg

TS L7 rua Lafebyra, Mulhouse | Julian MERCEKEL 1% UEA L0200 L13030 |Créadit Mutua Ll ChO Bl ) i I LY I = A6H 18 1.A( 2% 12 Halsh
_ & rue des Carolingiens, - .
1 - RF ’ Julian MERCKEL 1% ANIA2021 180000 |Créadit Mutue A5 U 1.4.8 Lk F (W Ltk (L H U186 RF

SCIDE

Tolal immobilier

Totd irnmoidlier bt

Totd CRE

Fa Drimodnee i odsilie rm et

Lingasneam

5 1kE O
3 133 (0
1 572 (e

5 105 000

3133 000

TS 21 rua Curia, Strasbourg - A 1% 100012022 178000 |[Cradit Mulua s LR 135 g 18 (i 1k (i H A4 Jd 120 ol o H Haa%E
: L'ESFERANTD
— SCIDE R U . . U . - o . .
3 53 rug Franklin, Mulhousa - A L Ldai2il2 121 000 |Cradit Mulua d s Ui g1 () o () S (WO b 21b 1H PG JikshE 13 0H%
L'ESFERANTD
_ 24 boukevard de Lattre, SCIDE . oy e e e T I . . o . R y .
1 - RF - A L ceidgiddZd L 134 000 |Cradit Mulua 25 U By () L i il (WO a3 o 15 484 prd o F b 12 3H5%
Balart L'ESFERANTD
I aTaat2T 73 rug Wikson, Sainte-Marie {SCIDE . \ Banqua , a4 a4 o o . 5 14%
mmeuos - 2 T2atd 13 - A L e L2l 173 0d0 235 L 151 () 3 L 1 L 1212 21 480 2 11 O 149
aux-Mines LESFERANTD Papulaira
o 215 rue Clamancaau, Sainte{SCIDE N L , Cradi . . . . P ) R
Immaube g 13 - A L L LA 2 Jd48 00 | o 1Lk () JdH U 15 i) 1 21 Higl) a3 20 LE H. 4 /'
Marig-aux-Minaes LESFERANTD Moricola
- W I..:\-:I.-IJI:-Ij:-IE._:.II.II:-I._:J:. ™ ™ . o " ) o g eg a1 0000000 ey agags ' ' ™ o ] " o o . o W
Immaubhs - 12 studios - SCIJMERT S 1ad L2224 420090 |BEMNP PARIBAS UL CHO ¢ iy (g JbLk O LBy () aib i Bt & 1 53% fHS
Strasbourg
.. 148 route da Schirmeack, o . P I Sociaté o [ R . R _—
Immaubhs - 12 studios - SCIJMEBRZ S Ui Lrdil2s B O | 2L (O f.22 g 4 8O0 238 (i = g A 1 3H%E [
=lras ourg Géanaraka
.. 3 rue d'Eckbolshaim, - . T . - \ T - e n ,
Immauibhks - 13 studios SCIBRJMT S 2Nl s TE7 000 |Cradit Mulua TR B 1 U e s U0 254 S0 a4 U128 Bt & 1 HE%s fal%

406 5680

Via sa holding, 'opérateur affiche un DSCR de 174%, c’est-a-dire que ses revenus locatifs couvrent 1,74 fois I'annuité du prét.

7.96%
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PATRIMOINE

Date Date de maturité Montant
Pr
ojet Stans d'émission d'émission CRD Garanties
Selhypotheque de lerrang s
1892 ILLKIRCH - UNIFIRST Sain 30/08/2028 30/12/2027 350000 € 350000€ ':P“””'3““"“'],_‘:'%”1 Lerrang sur
Sel hypotheque de lerrang s
1893 ILLEIRCH - INSIGHT Sain 30/06/2026 30/11/2027 230000 € 230000 € EPH”Hlbpdmul..]:.lmli[i Lerrang sur
Montant total finance SB0000E 100%
Dont rembourse o€ Fi:
CRHD 580000 €
Etat paiement coupons : a jour
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TRACK RECORD

76 RUE DE HEIDENBERG,
STRASBOURG (67)

r — —_

EXEMPLES DE PROJETS EN COURS

70 RUE DU LAZARET,
STRASBOURG (67)

STRASBOURG (67)

Acquisition d’'un immeuble de deux
appartements et divisionen 10
studios; rénovation, ameublement,
mise en location et revente

Acquisition d’'unimmeuble de 3
appartements et division en 9 studios,
rénovation, ameublement, mise en
location et revente investisseur

Acquisition d’'unimmeuble de 3
appartements, division en 7 studios,
rénovation, ameublement, mise en
location et revente investisseur

investisseur
Date: 2026 A ce stade : 90% des travaux
Date: 2025 CAréalisé: 753 K€ terminés et 7/7 lots réservés
CAréalisé: 1120 K€ Marge: 25 %
Marge: 24 % CA Prévisionnel : 910 K€

Marge prévisionnelle : 27 %

220 ROUTE D’OBERHAUSBERGEN,

26 ROUTE DE LA LIBERATION,

STRASBOURG (67)

Acquisition d’'un immeuble de 2
appartements, division en 8 studios,
rénovation, mise en location et
revente investisseur

A ce stade : 20% des travaux
terminés et 2/8 lots réservés.

CA prévisionnel : 844 K€
Marge previsionnelle : 24 %
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ANNEXE : COMPTES SAS FIEF AU 31/12/2025
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ANNEXE : COMPTES MKL GROUPE AU 31/12/2025 O
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ANNEXE : COMPTES SAS JB VENTURE AU 31/12/2025
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ANNEXE : COMPTES SCI L’ESPERANTO AU 31/12/2025

Ty R I ol il

A =T A

L0 24 5

e B

.
e

i e o il i OCA

O E

S Ay

L ol et 2

.
o

Frocod dF e ol el e

L T e e
L T e = L
= i
o = d i = ¥

. . .
o o o

.
o

LSl 17 o e ol il o A
d T E

Ecadard Enad f Enpdod afoe (BER

.
e

i i w L T B
K ianld o o' mdad e [RE K

.
e

[ ]

[

BILAN SIMPLIFIE - ACTIF

T LT 1N ] NN e I T e oS
I T LT 1] NN e L N o oS =

rrry Oldieta s (s

Liviss 20248 20254

KE
K A5 aia
KE

At if im mokbil iseé

KE A6 818

Sl &l Sgarpded ralladinig

= N LA

1S L e

KE
KE
KE 7 13

|J'-|||:tif courant

KE 7 13

[WMP et disponibilités

KE 13 41

|E-u-m ptes de Régularsation

KE

Total &CTIF

KE 426 #M

BILAN SIMPLIFIE - PASSIF

Capilal So0is

P iy, ] quilresy
frahyt

Rl e Namardigs
Slres, [imeds gordsgoras

Lz 204N 025N

i3 i i
K

i3 3] i 11&]
i3 i3] ezl
K

[Capitaux propres

HE 116 {123)

|Pm1|li}i1:l'n-

Do oblpalaras
D iles, Bansiaares

Dletiters bawiaoires dAMLT
Dlapged, heppeaires G LT
Demes [mancedy & divarsas

KE

K i o4
K

KE

K il £

[Dettes bancaires et financiéres

K 521 T

Denes [garnmday s
Denes [ecales &l sotugkes

Soadres, deallas

43 12 |
KE

[Passif courant

13 21 145

Total Passif

Page 25 sur 27



®

"+ ClubFunding

Contactez-nous

contact@clubfunding.eu

+33(0)1 8972 1320

www.clubfunding.eu

ClubFunding® est un Prestataire de Services de Financement Participatif (PSFP) agréé et regulé par
I’Autorité des marchés financiers sous le numéro FP-2023-40 - SAS au capital social de 125 000
euros - RCS Paris 807 764 980 - Siege social : 19 rue Cambacéres 75008 Paris.

AVERTISSEMENT : Les offres de financements participatifs comportent des risques et en particulier
le risque de perte totale ou partielle des sommes investies et le risque d'illiquidité. Cette présentation
est a caractére purement informatif. Ces éléments sont fournis a titre indicatif et ne sauraient
constituer en aucun cas une garantie de performance future. Ce document ne constitue ni une
recommandation d’achat ou de vente, ni une incitation a I'investissement.



Bibliotheque d’icons CF

-y e - e : : i,
.,il. :'uo -ee ' EE! ! L ] L 3 [ » ! ! 3 1 ,.:.'; "gr
Blan eeoe essese ses ?} $5eces"Se $ $ m_t:!. e ol fittest oot ) i
N EE.. — bouk Bt % i R s Ty : ;:f'# 35ts

- e gs oo Jopeeg 43835 s3iitas

.? *ssse see & :! ! L) ) L » i + o+ 1

InnoGreen eese P s ..:1 T H g .ig!. E‘! !‘5 g sigss :’ga
TEE 2 = EH TR % S R "M, g ji%)

e b e it Ry s 1ty

19 s iy & ,! ! () 9 [ 0 8! ot t

LightGr Seece ssesse e .‘ﬂ ag0i®2e : : ﬁ.ig!. L i :’ﬁ.
. F.,:,;:E, e boosk Rk X * $28, ":'! S . qﬁ, "';:"" 332,

EEEEEE R

Noir @ A

FEEEE R RAE S,
. .




	DOSSIER D’INVESTISSEMENT
	DETTE IMMOBILIÈRE

	Bischheim
	Projet présenté par
	FIEF
	MONTANT CIBLE
	MATURITÉ CIBLE
	RENDEMENT ANNUEL CIBLE
	BISCHHEIM (67)


	SYNTHÈSE DE L’ANALYSE
	DESCRIPTION
	SÛRETÉS

	SYNTHÈSE DE L’ANALYSE
	POINTS FORTS
	POINTS D’ATTENTION

	L’ACTIF
	LOCALISATION
	L’actif se situe au 11 Route de Brumath à Bischheim (67800) : ​
	À 25 minutes en transports de l’ISEG ainsi que de plusieurs autres écoles et universités.

	PROJET
	Acquisition d’un ensemble immobilier d’une surface habitable de 191 m² pour un montant de 343 K€ soit 1 797 €/m²​
	Division des appartements existants en 11 lots et rénovation complète de ces derniers pour un montant de 280 K€ soit 1 465 €/m²​
	Revente des lots à la découpe pour un CA total de 1 005 K€ soit 5 261 €/m²


	LE PROJET
	PRÉSENTATION DE L’ACTIF
	CRÉATION DE VALEUR

	PHOTOS
	PLAN EN L’ETAT - IMMEUBLE
	PLAN PROJETE - IMMEUBLE

	PHOTOS
	VISUELS EN L’ETAT

	PHOTOS
	VISUELS EN L’ETAT - TERRAIN

	PHOTOS
	VISUELS APRES TRAVAUX

	LE PROJET
	OFFRES
	TRANSACTIONS
	ANALYSE DE MARCHE

	LE PROJET
	GRILLE DE COMMERCIALISATION - SCÉNARIO OPÉRATEUR
	STRATÉGIE DE COMMERCIALISATION

	LE PROJET
	BILAN FINANCIER - SCÉNARIO OPÉRATEUR

	LE PROJET
	GRILLE DE COMMERCIALISATION - SCÉNARIO CONSERVATEUR
	STRATÉGIE DE COMMERCIALISATION

	LE PROJET
	BILAN FINANCIER - SCÉNARIO CONSERVATEUR

	LE PROJET
	TABLEAU EMPLOIS-RESSOURCES
	Point mort : 3 209 €/m²


	LA SOCIÉTÉ
	FICHE D’IDENTITÉ
	Nom

	MKL GROUPE
	Historique
	Société émettrice

	SAS FIEF ASSET MANAGEMENT
	Activité
	Localisation
	Date de création
	Capital social
	Actionnariat
	Dirigeant

	ORGANIGRAMME GROUPE

	LA SOCIÉTÉ
	ORGANIGRAMME SIMPLIFIÉ
	LE DIRIGEANT
	Julien MERCKEL
	31 ans
	EXPERIENCE :
	FORMATION :



	PATRIMOINE
	Via sa holding, l’opérateur affiche un DSCR de 174%, c’est-à-dire que ses revenus locatifs couvrent 1,74 fois l’annuité du prêt.

	PATRIMOINE
	TABLEAU DE SUIVI CF

	TRACK RECORD
	EXEMPLES DE PROJETS RÉALISÉS
	EXEMPLES DE PROJETS EN COURS
	76 RUE DE HEIDENBERG, STRASBOURG (67)
	70 RUE DU LAZARET, STRASBOURG (67)
	220 ROUTE D’OBERHAUSBERGEN, STRASBOURG (67)
	26 ROUTE DE LA LIBERATION, STRASBOURG (67)

	ANNEXE : COMPTES SAS FIEF AU 31/12/2025
	SOLDES INTERMÉDIAIRES DE GESTION
	BILAN SIMPLIFIÉ - ACTIF
	BILAN SIMPLIFIÉ - PASSIF

	ANNEXE : COMPTES MKL GROUPE AU 31/12/2025
	SOLDES INTERMÉDIAIRES DE GESTION
	BILAN SIMPLIFIÉ - ACTIF
	BILAN SIMPLIFIÉ - PASSIF

	ANNEXE : COMPTES SAS JB VENTURE AU 31/12/2025
	SOLDES INTERMÉDIAIRES DE GESTION
	BILAN SIMPLIFIÉ - ACTIF
	BILAN SIMPLIFIÉ - PASSIF

	ANNEXE : COMPTES SCI L’ESPERANTO AU 31/12/2025
	SOLDES INTERMÉDIAIRES DE GESTION
	BILAN SIMPLIFIÉ - ACTIF
	BILAN SIMPLIFIÉ - PASSIF

	Contactez-nous
	Bibliothèque d’icons CF
	33 rue Joubert – 75009 Paris


