
DETTE IMMOBILIÈRE

DOSSIER D’INVESTISSEMENT

Projet présenté par

HYÈRES

INVESTIS

Garanties personnelles et réelles

MONTANT CIBLE 485 000 €

MATURITÉ CIBLE

RENDEMENT ANNUEL CIBLE

12 mois (+6 mois prorogeables)

11 %  (+1% en cas de prorogation)

Coupons mensuels

Remboursement in fine

Septembre 2026  ClubFunding SAS - contact@clubfunding.eu - www.clubfunding.eu

HYÈRES (83)



SYNTHÈSE DE L’ANALYSE
DESCRIPTION

SÛRETÉS

Financement de l’acquisition et des travaux de trois actifs dans le cadre d’une
opération de marchand de biens située à Hyères (83400) 

Cautionnement personnel et solidaire de Matthieu BLIN

Hypothèque de 1er rang inscrite sur l’actif objet du financement

Hypothèque de Premier Rang inscrite sur l’actif : 22 avenue de Toulon, Bâtiment

B à Hyères
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POINTS FORTS

POINTS D’ATTENTION

SYNTHÈSE DE L’ANALYSE
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Absence de risque administratif

Actif bien acheté

Localisation

Risque de commercialisation

Risque de liquidité 

Risque de perte en capital totale ou partielle



L’ACTIF
LOCALISATION

PROJET

Les trois actifs se situent au 4 bis Chemin de la Font de l'Ange et 12 avenue du 8 mai
à Hyères (83), on se trouve : 

à 10 minutes en voiture de l'aéroport de Toulon-Hyères

à 15 minutes à pied de la gare SNCF d'Hyères 

à 15 minutes à pied du cœur historique animé

à 8 minutes en voiture et 20 minutes à pied du château d'Hyères et de ses

panoramas
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Acquisition de 3 appartements d’une copropriété d’une surface habitable de

160 m² pour 480 K€ soit 3 000 €/m² 

Réalisation de travaux de rénovation pour un montant de 55 K€ soit 344 €/m² 

Revente des trois appartements pour CA total de 730 K€ soit 4 600 €/m² 



PRÉSENTATION DE L’ACTIF

L’ACTIF
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Les actifs désignent un ensemble de lots de copropriété (trois appartements et leurs
dépendances) dépendant de la copropriété « Le Château d'Argent », cadastré section
BV n° 140 pour une contenance de 86 a 84 ca (8 684 m²).

Les trois actifs se composent de : 

Lot 700 : appartement T2 de 52,58 m² au rez-de-chaussée (bât. G), avec jardin privatif

Lot 768 : un appartement T2 de 43,19 m² au 4e étage (bât. H), avec terrasse

Lot 512 : un appartement T3 de 65,26 m² au 3e étage (bât. D), équipé d'une

climatisation réversible

Lots 373 et 744 : deux caves (sous-sols des bâtiments G et H)

Lots 46 et 47 : deux box fermés (sous-sol du bâtiment E)

Lot 582 : un emplacement de parking aérien (bâtiment G)

L’ensemble de la résidence est équipé d’ascenseurs.

La promesse de vente est signée le 22 mai 2026, à un prix de vente de 480 000 €, la
réitération par acte authentique est prévue au plus tard le 30 septembre 2026.

Il y a des conditions suspensives à la promesse, une de revente préalable et une
obtention de prêt



CRÉATION DE VALEUR

LE PROJET

Le projet prévoit des travaux de rénovation pour une durée de 3 mois comprenant :

La rénovation des cuisines pour un montant de 13, 5 K€ 

La réalisation des lots techniques (électricité, plomberie, VMC, chauffage/climatisation) pour un montant de 20 K€ 

La réalisation du second œuvre et des finitions (ITI/plâtrerie, cloisons, peinture, carrelage) pour un montant de 8,5 K€ 

La réalisation des extérieurs et de la logistique (mise au propre du jardin) pour un montant de 4,6 K€

La totalité des travaux représentent un montant de 45 K€ TTC soit 281,25 €/m².

En outre, l’opérateur prévoit une marge d’imprévu d’un montant de 10 K€.

Les cuisines seront posées par l’opérateur lui-même.
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CRÉATION DE VALEUR

LE PROJET
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CRÉATION DE VALEUR

LE PROJET
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CRÉATION DE VALEUR

LE PROJET
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CRÉATION DE VALEUR

LE PROJET

Page 10 sur 24



CRÉATION DE VALEUR

LE PROJET
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GRILLE DE COMMERCIALISATION

STRATÉGIE DE COMMERCIALISATION

LE PROJET
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La stratégie de commercialisation de l'opérateur cible les retraités en recherche d'une résidence principale.

La commercialisation sera réalisée par DELAVEAU IMMO qui détient actuellement le mandat de gestion à la suite
du décès d’une des héritières de la résidence.

Afin de nous sortir complètement, l’opérateur devra vendre les trois lots.



OFFRES

LE MARCHÉ

TRANSACTIONS

Dans le secteur de Hyères, les prix de marché des appartements T2 et T3
s'établissent en moyenne à 6 338 et 5 331 €/m² pour les offres et à 3 731 et 3
657€/m² pour les transactions. La moyenne de MeilleursAgents s’établit à 4
238 €/m².

Les actifs se positionnent ainsi en-dessous du marché par rapport aux offres
et au-dessus par rapport aux transactions, néanmoins, les prix de revente des
actifs se positionnent au-dessus pour les T2 et en-dessous pour le T3 à la
moyenne MeilleursAgents.
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BILAN FINANCIER 

LE PROJET
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Avec un chiffre d’affaire de 725 000 €, l’opérateur réalise une marge de 7%
avec un prix de revient au mètre carré de 4 195 €.



TABLEAU EMPLOIS-RESSOURCES

LE PROJET
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TABLEAU DE FINANCEMENT GLOBAL SÛRETÉS

LE PROJET

CALENDRIER MODALITÉS DE DÉBLOCAGE
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Cautionnement personnel et solidaire de Matthieu BLIN

Hypothèque de 1er rang inscrite sur l’actif objet du financement

Hypothèque de Premier Rang inscrite sur l’actif : 22 avenue de Toulon,

Bâtiment B à Hyères

Séquestre de 6 mois de coupons

Cash reserve de 3 mois de coupons

Séquestre travaux de  59 K€ avec déblocage sur facture

* Basé sur le montant maximum de la collecte



FICHE D’IDENTITÉ ORGANIGRAMME SIMPLIFIÉ

LA SOCIÉTÉ

Nom SAS INVESTIS

Activité Promotion immobilière de logements 4110A

Localisation 22 avenue de Toulon, 83400 Hyères

Date de création 15/11/2021

Chiffre d’affaires N/A

Capital social 2 150€

Actionnariat Détenue à 100% par Matthieu BLIN

Dirigeant - Personne
Physique

Matthieu BLIN
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LE DIRIGEANT

Matthieu BLIN
47 ans
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TRACK RECORD
PROJETS RÉALISÉS
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PATRIMOINE
PATRIMOINE
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L’actif encadré en rouge est celui pris en hypothèque en sus de l’actif objet du dossier



ANNEXE : ACTIF EN HYPOTHEQUE SUPPLEMENTAIRE
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Il s’agit d’un ancien local poussette dans l’immeuble où réside l’opérateur. Il l’a racheté à la copropriété et a pu créer de la valeur en le transformant en appartement suite à l’obtention des autorisations
nécessaires et la réalisation de travaux. Le bien a aujourd’hui une valeur estimée à 155K€ (4 500€/m²) et est libre de dette. 



ANNEXE : COMPTES INVESTIS AU 31/12/25
SOLDES INTERMÉDIAIRES DE GESTION BILAN SIMPLIFIÉ - ACTIF

BILAN SIMPLIFIÉ - PASSIF
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ClubFunding® est un Prestataire de Services de Financement Participatif (PSFP) agréé et régulé par
l’Autorité des marchés financiers sous le numéro FP-2023-40 – SAS au capital social de 125 000
euros – RCS Paris 807 764 980 – Siège social : 19 rue Cambacérès 75008 Paris. 

AVERTISSEMENT : Les offres de financements participatifs comportent des risques et en particulier
le risque de perte totale ou partielle des sommes investies et le risque d'illiquidité. Cette présentation
est à caractère purement informatif. Ces éléments sont fournis à titre indicatif et ne sauraient
constituer en aucun cas une garantie de performance future. Ce document ne constitue ni une
recommandation d’achat ou de vente, ni une incitation à l’investissement.

Contactez-nous
contact@clubfunding.eu

+33 (0)1 89 72 13 20

www.clubfunding.eu



33 rue Joubert – 75009 Paris
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